Gemeinderichtlinie Bau + Energie 8. Entwurf, Stand 2021-11-27
nach Sitzung Finanzausschuss am 28.10.2021

nach Besprechung mit Baurechtsverwaltung am 11.11.2021

nach Behandlungen im Gemeindevorstand, Stand 20.11.2021

nach Gemeindevertretungssitzung am 22.11.2021

Blau = Anderungen gegeniiber 7. Entwurf, nach 22.11.2021

ACHTUNG:
Dies ist ein unfertiger Entwurf. Die Endfassung kann von diesem Entwurf abweichen.
Anregungen und Anderungsvorschlige bitte bis 03.12.2021 schriftlich an Bgmst. Hubert Graf.

Grundsatze, Mallnahmen und Unterstltzungen
auf dem Weg zur Klimaneutralitat in au

Auf Basis der nachfolgend genannten Grundlagen und Besch

&

e EntschlieBung des Landtages vom 04.07.2019 zumKlima
e einstimmiger Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.12.
und klimaneutrale Marktgemeinde Bezau

e einstimmiger Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.12:2020 betreffend Beitritt
zum e5-Programm fur energieeffizie
e einstimmiger Beschluss des Vorarlber S VO .2021 zur Strategie

Energieautonomie+ 2030
e Vorarlberger Baugesetz Ba
e Vorarlberger Bautechnik
e Vorarlberger Raumplafnungsges E
d Landsehaftsentwicklung i.d.g.F

20 zu M!sion ZeroV

|. LGBI. Nr. 67/2021

emeindeBezau nach ausfuhrlichen Beratungen im
Nachhaltigkeitsausschuss, im Ba ss, im Raumplanungsausschuss, im
Finanzausschuss'und im Gemeindevorstand bestimmte Ziele und Anforderungen fir das
Bauen im Gebiet de emeinde Bezau entsprechend der nachfolgenden Punkte fest.
Begriindete Abweichu von dies& Punkten sind im Einzelfall méglich. Diese sind
ausreichend zu begriinde d bedirfen der expliziten Zustimmung des Blrgermeisters
bzw. des ﬁausschusses. r bestimmte MalRnahmen, die Uber die Mindestanforderungen
hinausgehen, werden auch Investitionszuschusse gewahrt. Diese Zuschlisse kdnnen
zusatzlichyzu ggf: vorqu;denen weiteren Forderungen (Land, Bund) genutzt werden.

Die nachfolg unkte gelten, sofern im Einzelnen nicht anders definiert, fir
Wohngebaude und Nicht-Wohngebaude gleichermalen:

1. Neuinstallation von Heizsystemen mit fossilen Brennstoffen (Ol, Gas) sind nicht
zugelassen. Dies gilt auch fiir die Erneuerungen von bestehenden Systemen.

2. Wenn die nachstgelegene Fernwarmeleitung weniger als 50 m von der
Baugrundstiicksgrenze entfernt ist, sind Neubauten an das Biomasse-Nahwarmenetz
anzuschlief3en. Dies gilt nicht, wenn die jahrlichen CO2-Emissionen den Wert von 9
kg/m?2a bei neuen Wohngebauden bzw. den Wert von 20 kg/m?a bei neuen Nicht-
Wohngebauden unterschreiten. Der Nachweis erfolgt mittels Energieausweis. Die
Prifung erfolgt im Zuge der Behandlung im Bauausschuss bzw. durch das Bauamt.
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Bei Umstieg von bestehenden und betriebenen Olheizungen in Bestandsgebauden
auf Biomasse-Nahwarme wird von der Marktgemeinde Bezau ein pauschaler
Zuschuss von Euro 1.000 gewahrt.

Wenn keine Anschlussmoglichkeit an das Biomasse-Nahwarmenetz besteht (dh.
Entfernung zu Leitungsnetz > 50m), wird der Umstieg von Ol- auf Holzheizung oder
Warmepumpe (bei WP nur mit Nachweis von Jahresarbeitszahl JAZ = 3,5) ebenso
mit einem Zuschuss von Euro 1.000 unterstiitzt. Uber die Stilllegung und
ordnungsgemafe Entsorgung der alten Olheizung und der alten Oltanks sowie fiir die
neu installierten Anlagenteile sind Belege vorzulegen.

3. Jedes neu errichtete Gebaude und jedes Gebaude, das umfa
(sofern diese Anlagen nicht bereits umgesetzt werden oder.wur
dimensionierter Leitungsinfrastruktur (Leerverrohrungen, P
schranke u.dgl.) fir eine spatere Breitbandversorgung €
von solaren Energiesystemen wie zB. Photovoltaik @der tf :
Dach oder an sonstigen geeigneten Gebéudeﬁichen auszu en. DieiPrifung
erfolgt im Zuge der Behandlung im Bauausschuss bzw. durch das.Bauamt.

nd saniert wird, ist
ausreichend
n fir Schalt-

4. Dem Landtagsbeschluss der Energie 2030+ folgend, setzt sich die
Marktgemeinde Bezau das erklarte Z zumd 0 der gesamte in der
Marktgemeinde Bezau von Beza rbrauchte Strom aus lokalen

erneuerbaren Quellen unmit tellt wird. Das bedeutet, dass in
einer Jahresbilanzbetrach Gesamtmenge Strom fur den
Haushaltssektor lokal er. [ [ t lokal verbraucht wird. Dazu wird die
Marktgemeinde Bezau U de MalRhahmen im Rahmen ihrer e5-Aktivitaten
setzen und die Griindun d den Aufbau von erneuerbaren Energiegemeinschaften
(EEG) und/oder emeinscgaﬂen (BEG) aktiv vorantreiben und

unterstitzens

5. Wenn eine
Biogasanlage,
gleichzeitig Liefer.

zeugungsanlage fiir erneuerbare Energien (zB. PV-Anlage,

wasserkraftwerk, ...) neu installiert wird und dieses System

fur eine erneuerbare Energiegemeinschaft (EEG) oder eine
Blrgerenergiegemei aft oder Teil einer Mieterstromanlage mit jeweils mind. zwei

'En&ieabnehmern in anderen Haushalten oder Objekten in der Marktgemeinde

Bezau.ist, wird,.unabhangig von deren Art und GréRRe der Anlage, ein einmaliger

Investition us%hhss in der H6he von Euro 1.000,- gewahrt.
Um @dern, dass es durch den erfreulichen Zuwachs von PV-Anlagen zu

Konfli ischen Umweltschutz und dem Schutz von Landschaft und Ortsbild
kommt, ist die ,Gestaltungsrichtlinie PV-Solar” zu beachten.

6. Mindestens 50% aller Autostellplatze und mind. 50% aller Fahrradstellplatze in neu
zu errichtenden Gebauden bzw. auf den Grundstlicken dieser Gebaude sind (sofern
diese Anlagen nicht sofort umgesetzt werden) mit ausreichend dimensionierter
Leitungsinfrastruktur (Leerverrohrungen, Platzreserven fiir Schaltschranke u.dgl.) fir
die spatere Installation von E-Ladestationen auszustatten. Die Prifung erfolgt im
Zuge der Behandlung im Bauausschuss bzw. durch das Bauamt. Ebenso wird eine
Leerverrohrung fir die sogenannte ,letzte Meile® einer spateren Breitbandversorgung
auf dem Privatgrundstiick empfohlen.
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Far die vollstandige Installation von E-Ladeinfrastruktur wird je nach Art ein
einmaliger Investitionszuschuss wie folgt gewahrt:
a. Euro 300 pro erschlossenem PKW-Stellplatz, nicht 6ffentlich nutzbar
b. Euro 500 pro erschlossenem PKW-Stellplatz und/oder pro Abstellanlage mit
Anschlissen fir mind. 3 E-Bikes, wenn diese auch offentlich nutzbar sind

Bei Neubauten ist auf 6kologische Materialwahl, geringe graue Energie und geringen
COg-FuRabdruck der verwendeten Materialien zu achten. Naturbaustoffe und
nachwachsende Rohstoffe sind zu bevorzugen. Als Nachweis zur Erflllung dieser
Anforderung ist fir Neubauten, die beheizt werden, mindesten Ergebnis des
Okoindex Ol3gco < 140 (oder alternativ: Ol3gss < 550) nachzuweisen. Die OI3-
Berechnung ist mit dem Energieausweis beim Bauantrag vorzul ie Prifung
erfolgt im Zuge der Behandlung im Bauausschuss bz as amt vor
Weitergabe an die Baurechtsverwaltung. Q

Hinweis:

Der OI3-Index wird seit mehr als 15 Jahren auch in derﬁrarlberger Wohnbauférderung bewertet und
mit der Berechnung des Energieausweises mitausgéwiesenysiehe https:/iwww.baubook.at/oekoindex/

Wahrend Zement, Stahlbeton, PVC, ini etc.“.».hohe CO,-Emissionen
verursachen und emittieren, wird durc Holz ebunden. Der Holzbau
ersetzt CO; intensive Baustoffe. Fi i utes regionales Holz und darin

gebundenes CO, wird ein
Euro 5.000 pro Objekt) g
Bindungsmengen erfolg
oder gleichwertig. Holz eigenem,Wald ist gleichwertig, wenn der Waldort und die

ro Tonne gebundenes CO; (max.

chweis fir regionales Holz herangezogen. Holz-von-Hier wird seit 2019 bei
ngen vom¥erarlberger Gemeindeverband empfohlen und in Ausschreibungen
9 regelmaRig angewandt. Mehr unter: www.holz-von-hier.eu

offentlichen Auss
der Gemeinden seit

Die&arktgemeinde Bezau nimmt ihre Vorbildrolle wahr. Von der Marktgemeinde
Bezau neu errichtete Gebaude oder Sanierungsprojekte werden mit hohem
Energieeffizienzstandard und so weit als moglich mit nachwachsenden Rohstoffen
und'als Holzbau ausgefiihrt. Der Holzanteil der tragenden Baukonstruktion der
obew Geschosse betragt bei Neubauten mindestens 75 %. Der Einsatz von
regiona Holz hat Vorrang (dh. in Ausschreibungen wird das Kriterium Holz-von-
Hier®, oder gleichwertig, berlicksichtigt). Fir Neubauten und Sanierungen von
Gemeindeimmobilien ist ein KGA (Kommunaler Gebdudeausweis) zu erstellen. Das
Punkteziel im KGA betragt = 850 Punkte.

Rechtsgrundlage: Baugesetz § 49 d

Baulicher Holzschutz geht vor chemischen HolzschutzmaRnahmen. Chemische

HolzschutzmalRnahmen sollten nur dort erfolgen, wo gesetzliche Vorgaben oder
Vorgaben in ONORMEN dies erfordern.
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12. Die Bodenversiegelung soll so gering als moglich sein.

a. Die Erstellung von Dachbegrinungen wird mit einem einmaligen Zuschuss in
der Héhe von Euro 10,- je m? begriinte Flache gefdrdert. Die begriinte Flache
muss mindestens 10 m? und die Substrath6he muss mindestens 8 cm
betragen. Die Verwendung von lokalen Béden, zumindest fir Teile des
Substrates, wird empfohlen. Die Férderhdhe ist mit max. Euro 1.500 begrenzt.

b. Neu errichtete begrinbare Flachdacher >100 m? sind als begriinte Dacher
auszufihren. Ausnahmen davon sind mdglich, wenn a chend Grinflachen
oder ErsatzmalRnahmen (begriinte Fassaden, Baume, umgesetzt
vorhanden sind. Der Nachweis erfolgt tiber den Grin- un iflachenindikator
GFF. Die Mindestanforderung betragt GFF = 0
Flachdacher gelten Dacher mit einer Dachneig
Rechtsgrundlage: Baugesetz § 10 (2) und &9 (3

c. Bei Neubauten darf das Ausmal} der Msserundurchlés
von Bodenflachen zusatzlich zur b
betragen. Ausnahmen davon si
oder ErsatzmalRnahmen (beg
Grundstiick umgesetzt verhand
und Freiflachenindik
Rechtsgrundlage:

en Versiegelung
uten Flache nicht mehr als 100 m?

ich, wenn ausreichend Griinflachen
en und-Dacher, Baume, ...) am
Nachweis erfolgt Gber den Grin-
forderung betragt GFF = 0,60.
9 (3)

Hinweis:
Der Griin- und Freifl nindikator GGF wurde von der Universitat flir Bodenkultur, Institut fir
Landschaft , entwickelt und ist Teil der klima:aktiv Gebdudebewertung. Der GGF
ist der Quoti

Grund?pksﬂéche.

Formel fur den Griin- und Freiflichenfaktor GFF

CFF = Naturhaushalts — und klimawirksame Fliche in Quadratmeter (NHF)
' B Grundstiicksfliche in Quadratmeter (GrF)

NHF = Zﬂex fi
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Beispiel AusgleichsmaBnahmen — Griin- und Freiflachenfaktor

Dachbegrinung
Wert 0,7

F asasdenbegnnung
Wert 0.8

Tedhversagelie Flachs
Wert 03

‘egelatonsfiache mit

Bodenanschluss

Wert 1

Varsspgeite Flache

Wt O Haltiofens Flache
Wert D5

& AR BOFL Wer

- Gewichtungsfaktor fir die einzelnen Teilflachen

Fﬁﬁfhenindi ors finden sich hier:
41 =415 25429
H r.ll

den, sollten diese aus bliihenden und

I’weischen Pflanzen bestehen. Einfriedungen durch das
cken sind nicht erlaubt, da diese Pflanze giftig ist und

ienen keine Nahrung und Schutz bietet.

I Baugesetz § 9

eis:

s%! nicht nur Gestaltungselement und asthetische Bereicherung von Garten und
ndschaft, sondern haben zudem eine groRe Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Sie

ind, Sichtschutz und verhindern die Bodenerosion, sie festigen mit ihren Wurzeln
oschungen, Feldterrassen, Uferbereiche. AulRerdem wirken sie als Luftfilter fir Staub und
andere Schadstoffe und dienen als Larmschutz. Hecken sind ein wichtiger Lebensraum fir
Tiere, vor allem Végel und Insekten, je artenreicher eine Hecke aufgebaut ist, desto mehr
Tierarten werden angesprochen. Die Blutezeit beginnt im Marz und reicht bis in den Juni.
Spater erscheinen Beeren, Friichte und Samen sind fiir Gberwinternde Tiere eine wichtige
Nahrungsquelle. Als Breite einer Wildhecke sollten mindestens zwei Meter eingeplant werden,
damit keine Schnitt -und Pflegearbeiten notwendig werden. Es gibt aber auch Wildheckenarten,
die gut schnittvertraglich sind.
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14. Entsprechend Raumplanungsgesetz § 2 hat die Nutzung von Grund und Boden so
sparsam wie maoglich zu erfolgen. Bei der Errichtung von Wohngebauden werden
daher Lésungen in verdichteter Bauweise (Einliegerwohnungen, Doppelhauser,
Mehrfamilienhauser, Mischnutzungen) bevorzugt. Die Revitalisierung bestehender
Bausubstanz, die Nutzung von Leerstand und Ersatzneubauten haben Vorrang vor
Neubau auf bisher unversiegelten Flachen.

Wenn eine der folgenden Mallnahmen umgesetzt wird,

a.

die Kosten fir die vollstandige
Pkw (bzw. wahlweise fir E-

mind. 3 getrennte Nutzungseinheiten in einem Objekt werden neu errichtet
und davon sind mind. 50% familientauglich mit mindestens 4 Zimmern
oder

ein Bestandsobjekt wird saniert und es entsteht im Zu
durch Umbau/Zubau eine zusatzliche, getrennt nutzbare
oder '

ein mehr als 3 Jahre leerstehendes Bestandsge @ rd revitalisiert und
wiederum als ganzjahriger Hauptwohnsitz @nutzt

oder
ein Ersatzneubau (sofern es sich um &nicht erh\a\ltens :
handelte) wird umgesetzt und die bebaute und versiegelte Bodenflache ist
geringer als 125 % der bisher bebauten undversiegelten Flache

er Sanierung bzw.

er/dem Eigentumer/in)
tlich nutzbaren E-Ladestation flr
en Grundstlick. Die max.

ubernommen Gesamtko . iten, etc..) sind mit max. Euro 3.000

begrenzt.

15. Um einem ungeb
haben zukijnftigeq1

auch auf ber

Bodenverbrauch wirkungsvoll entgegenzuwirken

n, Umwidmungen und Bauvorhaben fir Wohnzwecke
achen unter der Pramisse zu erfolgen, dass eine
ter Bauweise mit mind. zwei oder mehr

d mitmindestens zwei oberirdischen Geschossen erfolgt.
Raum,t»wngsgesetz §2(3)und § 31

Naturschutzgesetz § 3

1‘Trin asser ist ein kostbares Gut. Um hochwertiges Trinkwasser zu sparen wird
empfohlen, dog\io es moglich ist, Einrichtungen fir die Brauchwassernutzung zu

oder

ann beispielsweise bei Neubauvorhaben durch die Errichtung von

realisieren: Die
Ruckhaltebehaltern mit grofieren Retentionsvolumen als baurechtlich vorgeschrieben

ndere ausreichend groRe Regenwassersammelbehalter (Zisternen)

erfolgen.

Investitionen in neu errichtete Anlagen zur Regenwassernutzung oder Investitionen
fur die Nutzung oder Erhaltung von privaten Quellen oder Wassergemeinschaften
werden mit einem einmaligen Zuschuss von 30% der nachgewiesenen Kosten bis
max. 800 Euro seitens der Marktgemeinde Bezau unterstiitzt. Voraussetzung ist die
Vorlage einer Anlagenbeschreibung mit Angabe der Trinkwassereinsparung aus dem
offentlichen Leitungsnetz und ein Nachweis, dass die Umsetzung It. Anlagen-
beschreibung erfolgt ist. Der Nachweis der Umsetzung kann auch durch die
Bestatigung des Wassermeisters der Marktgemeinde erfolgen. Die tatsachlich
angefallenen Kosten sind mit Rechnungen nachzuweisen.
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Auszahlung von Zuschiissen:

Formlose Antrage fir die genannten Zuschisse sind nach Projektumsetzung, spatestens
drei Monate nach Fertigstellung bzw. Umsetzung, beim Gemeindeamt zu stellen. Die
Auszahlung der Zuschisse erfolgt nach Vorlage und positiver Prifung der entsprechenden
Belege und Nachweise.

Auf die Gewahrung von Zuschissen besteht kein Rechtsanspruch. Die Auszahlung erfolgt
nach MalRgabe der hierfur im Haushaltsvoranschlag verfugbaren Mittel. Fur die
Unterstutzungsleistungen nach dieser Richtlinie sind in Summe Euro 60.000 pro Jahr im
Haushaltsvoranschlag vorgesehen. Zuschiisse werden nur bis zum Erreichen dieser
Obergrenze ausbezahlt. MaRgebend ist das Datum der Antragstellung (fisst come first serve)
und die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Unterlagen und Belege.

Die Summe der pro Jahr ausgeschiitteten Zuschiisse wird im Rahmen
Bilanzierungen als Kompensationsmalinahme zur Erreichung i
Gemeindeverwaltung der Marktgemeinde Bezau gewertet.

lichen CO.-
alitat der

ung in Kraft und
als \%ordnung.

énnen wihrend der Geltungszeit bei

Diese Regelungen treten mit Beschlussfassung durch diegemein
gelten vorerst bis 31.12.2023. Die Punkte 10, 12b, 1& 13 und 15 ge

Ggf. notwendige Préazisierungen und Klarstellung
Bedarf durch den Gemeindevorstand festgesetzt w

Bezau, 27.11.2021 (8. Entwurf)

T
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