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KUNDMACHUNG

Hermann und Walter Diinser sowie Franz Josef Meusburger beabsichtigen, in Bezau-Wilbinger
(6stlich der Betriebsanlage der , WALDERHAUS” Handels GmbH & Co. KG) einen gewerblich
genutzten Hallenkomplex mit insgesamt sechs Einheiten und AuBenflachen zu errichten. Nach
gegenwirtigem Wissensstand soll in der Halle 3 ein Kfz-Techniker, in der Halle 4 ein Tischler und
in der Halle 5 ein Getriankehandler untergebracht werden. Die Halle 6 soll im Zuge des ersten
Bauabschnittes noch nicht realisiert werden; ansonsten gelten die restlichen, planlich schon
erfassten Rdumlichkeiten bis zum Bekanntwerden einer konkreten Nutzung als Reserveflachen.

Nach einer bereits durchgefiihrten behordlichen Vorprifung umfasst der projektierte Flachdach-
bau mit Kieseindeckung eine iberbaute Flache von ca 2.000 m2. Im Hinblick auf den Grenzverlauf
weist die Betriebsanlage einen rechteckigen, leicht konisch zulaufenden Grundriss auf — die
Gebiudehohe des teilunterkellerten Baues liegt bei ca 8,5 m.

Mit gemeinsamer Eingabe vom 13.04.2026, eingelangt bei der Bezirkshauptmannschaft Bregenz
am 16.04.2026, ersuchen die in Rede stehenden Antragsteller unter Zugrundelegung
umfangreicher Plan- und Beschreibungsunterlagen, zusammengestellt von der baukultur
Management GmbH, Schwarzenberg — das Entwasserungskonzept und die Verkehrsplanung
befinden sich noch in Ausarbeitung — fiir gegenstandliches Vorhaben um Erteilung der
landschaftsschutz-, wasser- und baurechtlichen Bewilligung sowie um Erteilung der
gewerbebehdordlichen Betriebsanlagengenehmigung.

Dabei betrifft der landschaftsschutzrechtlich bewilligungspflichtige Sachverhalt den Ausbau der
Betriebszufahrt im Bereich des Bezauer- bzw Dorfbaches, wo im Weiteren bei der Einbindung in
die dortige GemeindestraRe auch von einer wasserrechtlich relevanten Anderung im Hoch-
wasserabflussbereich (HQ 30) des in Rede stehenden Gerinnes auszugehen ist. Die an und fur
sich wasserrechtlich maBgebliche Entsorgung der anfallenden Dach-, Parkplatz- und
StraBenwasser findet dem hingegen nach den in der Gewerbeordnung 1994 normierten
Konzentrationsregelungen unter einem im gewerbebehdérdlichen Verfahren Beriicksichtigung.

Uber samtliche Ansuchen wird hiemit eine miindliche Verhandlung auf

Dienstag, den 12.05.2026,

Bezirkshauptmannschaft Bregenz
BahnhofstraRe 41, 6901 Bregenz, Osterreich | www.vorarlberg.at/bhbregenz | www.vorarlberg.at/datenschutz
bhbregenz@vorarlberg.at | T+43 5574 4951 0 | F +43 5574 511 952095



mit der Zusammenkunft der Teilnehmer um

8.30 Uhr, Treffpunkt beim Wilderhaus in Bezau, Wilbinger 661/662
anberaumt.

Weitere Informationen:
Die Plan- und Beschreibungsunterlagen liegen bis zum Verhandlungstag zur Einsichtnahme auf:

e beider Bezirkshauptmannschaft Bregenz, Abteilung Il — Wirtschaft und Umweltschutz,
BahnhofstraRe 41, 4. Stock, Zimmer Nr 423. Beteiligte konnen nach telefonischer
Terminvereinbarung bis zum Tag vor der Verhandlung bei der Bezirkshauptmannschaft
Bregenz in die Projektunterlagen einsehen.

e beim Marktgemeindeamt Bezau wahrend der Zeiten des Parteienverkehrs.

Eine Ubermittlung der Projektunterlagen in digitaler Form unter Angabe der betreffenden
Aktenzahl sowie Name und Telefonnummer ist per E-Mail unter bhbregenz@vorarlberg.at
moglich, sofern uns digitale Projektunterlagen zur Verfugung gestellt wurden. Bitte fragen Sie im
betreffenden Fall nach.

Alifallige Stellungnahmen und Einwendungen:
Ob jemand Beteiligter oder Partei im Verfahren ist, ergibt sich aus § 8 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 (AVG) und den anzuwendenden Gesetzen:

Im Verfahren nach der Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994) haben neben dem Genehmigungs-
werber die Nachbarn im Sinne des § 75 Abs 2 GewO 1994, daher jene Personen, die durch die
Errichtung, den Bestand, den Betrieb oder die Anderung der Betriebsanlage gefahrdet oder
belastigt oder deren Eigentum oder sonstige dingliche Rechte gefahrdet werden kénnten,
Parteistellung. Als Nachbar gelten nicht Personen, die sich voriibergehend in der Nahe der
Betriebsanlage aufhalten und nicht im Sinne des vorherigen Satzes dinglich berechtigt sind. Als
Nachbarn gelten jedoch die Inhaber von Einrichtungen (zB Beherbergungsbetriebe,
Krankenanstalten, Heime), in denen sich regelmaRig Personen voriibergehend aufhalten,
hinsichtlich des Schutzes dieser Personen und die Erhalter von Schulen hinsichtlich des Schutzes
der Schiiler, der Lehrer und der, sonst in Schulen, standig beschaftigten Personen. Nach § 356
Abs 1iVm § 74 Abs 2Z 1, 2, 3 und 5 GewO 1994 mussen sich allfallige Einwendungen der
Nachbarn zumindest auf einen der nachstehenden Punkte stiitzen:
e Gefiahrdung des Lebens, der Gesundheit, des Eigentums oder sonstiger dinglicher Rechte;
e  Belastigung durch Geruch, Larm, Rauch, Staub, Erschiitterung oder in anderer Weise;
e Beeintrichtigung der Religionsaustibung, des Unterrichtes, des Betriebs von Kranken- und
Kuranstalten;
e Gefahr einer nachteiligen Einwirkung auf die Beschaffenheit der Gewasser.
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Im Verfahren nach dem Baugesetz (BauG) haben neben dem Bauwerber bzw dem
Grundeigentiimer oder Bauberechtigten die Nachbarn im Sinne des § 2 Abs 1 lit k BauG
Parteistellung. Nach dieser Bestimmung sind Nachbarn die Eigentimer eines fremden
Grundstiickes, das zu dem Baugrundstiick in einem solchen raumlichen Naheverhaltnis steht,
dass mit Auswirkungen des geplanten Bauwerkes, der geplanten sonstigen Anlage oder deren
vorgesehenen Beniitzung, gegen welche die Bestimmungen des BauG einen Schutz gewdhren, zu
rechnen ist; als Nachbar gilt dabei nicht nur der Eigentiimer eines vom Bauvorhaben betroffenen
fremden Grundstiicks, sondern auch derjenige, der an einem solchen fremden Grundsttick ein
Baurecht im Sinne des Baurechtsgesetzes des Bundes hat.

GemaR § 26 Abs 1 lit a bis e BauG hat der Nachbar das Recht, durch Einwendungen die
Einhaltung von Vorschriften

e des § 4 Abs 4 BauG betreffend Naturgefahren, soweit mit Auswirkungen auf sein Grundstiick
zu rechnen ist,

e der §§ 5 bis 7 BauG betreffend die Einhaltung von Abstandsvorschriften, soweit diese seinem
Schutz dienen,

e des § 8 Abs 1 und 2 betreffend den Immissionsschutz, soweit mit Immissionen auf seinem
Grundstlick zu rechnen ist und sein Grundstiick nicht mehr als 100 Meter vom
Baugrundstlick entfernt ist,

e des § 8 Abs 3 und 4 betreffend den Immissionsschutz eines rechtmaRig bestehenden
Betriebes, soweit der benachbarte Betrieb in den Anwendungsbereich von anderen
anlagenrechtlichen Vorschriften fillt, diese die Vorschreibung nachtraglicher Auftrége zu
Lasten des Inhabers des Betriebes vorsehen und sein Grundsttick nicht mehr als 100 Meter
vom Baugrundstlick entfernt ist,

e und die Festlegungen des Bebauungsplanes tiber die Baugrenze, die Baulinie und die Héhe
des Bauwerks, soweit das Bauwerk nicht mehr als 20 Meter von seinem Grundstiick entfernt
ist, geltend zu machen.

Im Verfahren nach dem Wasserrechtsgesetz 1959 (WRG 1959) haben gemaR & 102 WRG 1959

neben dem Antragsteller unter anderem Parteistellung:

e diejenigen, die durch das gegenstandliche Vorhaben zu einer Leistung, Duldung oder
Unterlassung verpflichtet werden sollen oder deren Rechte (§ 12 Abs 2 WRG 1959) sonst
beriihrt werden (§ 102 Abs 1 lit b WRG 1959);

e die Eigentiimer von Fischereirevieren als Fischereiberechtigte im Sinne des § 15 Abs 1 WRG
1959 (§ 102 Abs 1 lit b WRG 1959);

e die Nutzungsberechtigten im Sinne des Grundsatzgesetzes 1951 Uber die Behandlung der
Wald- und Weidenutzungsrechte sowie besonderer Felddienstbarkeiten, BGBI Nr 103/1951
(§ 102 Abs 1 lit b WRG 1959);

e diejenigen, die einen Widerstreit (§§ 17 und 109 WRG 1959) geltend machen (§ 102 Abs 1
lit b WRG 1959);
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e die Gemeinden zur Wahrung des ihnen nach den §§ 13 Abs 3 und 31c Abs 3 WRG 1959
zustehenden Anspruches (§ 102 Abs 1 lit d WRG 1959).

In einem Verfahren nach dem Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftsentwicklung besteht fir
einen Nachbarn keine Mitsprachemdglichkeit.

Alifillige Einwendungen kénnen von den Parteien des Verfahrens bis spatestens am Tag vor
Beginn der Verhandlung wahrend der Amtsstunden bei der Bezirkshauptmannschaft Bregenz
oder wihrend der Verhandlung vorgebracht werden. Werden von einer Partei keine
Einwendungen erhoben, so hat dies gemaR § 42 AVG zur Folge, dass die betreffende Person ihre
Parteistellung verliert.

Entsendung von Vertretern:

Beteiligte kdnnen alleine, in Begleitung eines Vertreters oder mit einer Person ihres Vertrauens
zur Verhandlung kommen. Die Vertreter der beteiligten Privatpersonen haben schriftliche
Vollmachten mitzubringen, die sie zur Abgabe vorbehaltsloser Erklarungen ermachtigen.

Per BezlFSauptmana Hinweis: Die Entfernung oder

in Auftrag Beschadigung der Kundmachung vor
dem Verhandlungstermin ist gemaR
§ 273 StGB verboten!

Kurt Gragl

Verdffentlichung Amtstafel und Verdoffentlichungsportal von 22.04.2026 bis 12.05.2026
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